TALLINNA NOTAR EVELYN ROOTS

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU

REGISTRI NUMBER

1091

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPING

Kéaesoleva notariaalakti on koostanud ja tBestanud allinna notar Evelyn Roots
notariblroos Tallinnas, Ravala pst 3 / Kuke tn 2 k&ekimne seitsmendal martsil kahe
tuhande kahekimne kolmandal aastal (27.03.2023.a1)ng selles notariaalaktis osalejad
on

Eesti Vabariik, mille esindajana tegutseb riigivara valitseja Ik@smnaministeerium, mille
esindajana tegutseRiigimetsa Majandamise Keskus mis on registreeritud riigi- ja
kohaliku omavalitsuste registris registrikoodiga0@8459, aadress Mdisa/3, Sagadi kiila,
Haljala vald, L&&ne-Viru maakond, e-posti aadresk@rmk.ee, edaspidi nimetatud
Omanik, mille esindajana tegutseb notariaalaktile lisatdlikirja alusel notariaalakti
tdestajale tuntudJrve Jdgi, isikukood 46407210027, kes kinnitab, et tematuséd on
kehtivad ja et tema asukoht kaugtbestamise hetk&looi vald Parnu maakond,

aktsiaselts Tallinna Soojus registrikood 10026398, aadress Maakri tn 19/1ljnfa e-posti
aadress tanel.mangusson@utilitas.ee, edaspidi atinaé€asutaja, mille esindajana tegutseb
notariaalaktile lisatud volikirja alusel notariadiatbestajale tuntud isikanel Mangusson
isikukood 37504130242, ning kes kinnitab, et terobtwsed on kehtivad ja et tema asukoht
kaugtbestamise hetkel on Tallinn,

kes sdlmivad lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE JA OSALEJATE KINNITUSED

1.1. Lepingu esemeks oHarju maakonnas Tallinnas Mustaméae linnaosas J. Sigte
tee 23asuv kinnistu koos selle oluliste osadega ja paraldistega.

1.2. Lepingu ese on kantud kinnistusregistrigegistriosa nr 10139050all jargmises
koosseisus:

1.2.1. Esimesse jakku on kantud asukoht Harju maakondinfialMustamae linnaosa, J.
Sutiste tee 23, katastritunnus 78401:101:3223, gencB01886 m?2, sihtotstarve



uldkasutatav maa (100%).

1.2.2. Teise jakku on kantud omanikuna Omanik.

1.2.3. Kolmandasse jakku on Omanikule kuuluva vara suietesid jargmised kanded:

1.2.3.1lsiklik kasutusbigus Tallinna linn kasuks. Tahtajaasuline isiklik kasutusdigus
olemasolevate ja rajatavate tervisespordi- ja tegtindavate rajatiste, trepi, jalg- ja
jalgrattatee ning tehnovorkude hooldamiseks, remuosgks, rekonstrueerimiseks
ning avalikuks kasutamiseks kasutusdiguse aladtisdla vastavalt 20.09.2017.a
lepingu punktidele 4.3 ja 4.9 kuni 4.17 ning vaatt?0.09.2017.a lepingu lisaks nr 4
olevale skeemile. 6.02.2018 kinnistamisavaldussedlsisse kantud 14.02.2018.

1.2.3.2Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood.050857) kasuks. Tahtajatu isiklik
kasutusdigus  talumiskohustusega vastavalt asjafegdsise 8§  158(1)
elektripaigaldise majandamiseks elektripaigaldisstskevoondi ulatuses vastavalt
kédesoleva lepingu punktidele 2 ja 3 ning lisaksvale plaanile. 22.08.2018
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 28.08.2018.

1.2.3.3lsiklik kasutus@igus Telia Eesti AS (registrikoo@2B4957) kasuks. Tahtajatu isiklik
kasutus@igus talumiskohustusega vastavalt asjafigdsise 8§ 158.1 sideehitise
ehitamiseks, omamiseks ja majandamiseks, tehne@jaboldamiseks, korrashoiuks,
remontimiseks, asendamiseks ja kasutamiseks ningl misil ekspluateerimiseks
tehnorajatise talitluse tagamise eesmargil kasigusé alal vastavalt 18.06.2020.a
lepingu punktidele 3.1 kuni 3.5 ning lepingu lisaks2 olevale plaanile. 18.06.2020
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 22.06.2020.

1.2.3.41siklik kasutusbdigus AKTSIASELTS TALLINNA VESI (ragtrikood 10257326)
kasuks. Asjadigusseaduse 8§ 158! jargne tdhtajaklikikasutusdigus vee- ja
kanalisatsioonitorustiku ehitamiseks, omamiseks,jantamiseks, hooldamiseks,
korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks ja kassgis ning muul viisil
ekspluateerimiseks isikliku kasutusbiguse alal,ling@l on téhistatud 18.10.2022.a
lepingu lisaks oleval plaanil, 18.10.2022.a lepingunktis 3 kokku lepitud
tingimustel. 18.10.2022 kinnistamisavalduse algsse kantud 21.10.2022.

1.2.4. Neljandas jaos Omanikule kuuluva vara suhtes katatikandeid ei ole.

1.3. Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaaldB&staja kontrollinud
notariaalakti tdestamise paeval elektroonilise istusraamatu alusel.

1.4. Omaniku esindaja kinnitab, et:

1.4.1. Lepingu ese (riigi kinnisvararegistri objekti ko&/76615) on Omaniku omandis ja
Riigimetsa Majandamise Keskuse kasutuses ja vatduse

1.4.2. Kéesoleva lepingu sdlmimise aluseks on 23.03.202Rimimetsa Majandamise
Keskuse peametsailema kaskkiri nr 3-1.56/45 ,lsiklkasutusdiguse seadmine
J.Sltiste tee 23 kinnisasjale”.

1.4.3. Lepingu eseme suhtes ei ole vaidlusi, sealhulgsukkke vaidlusi, lepingu esemel
ei lasu kasutamiskeelde, seda ei ole arestitud ng®fle suhtes ei ole
kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

1.4.4. Kasutus®iguse alal ei paikne ehitisi, mis takisthksiesoleva lepingu alusel seatava
servituudi teostamist.

1.4.5. Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kasutasulges ei kehti Omanikule
teadaolevaid, kdesolevas lepingus nimetamatangiid.

1.4.6. Tema volitused on kehtivad, tal on kdik digusedpddlastused ja ndusolekud
kéesoleva lepingu sdlmimiseks selles toodud tingteiu

1.5. Kasutaja esindaja kinnitab, etKasutaja on vaadanud ule kasutusdiguse eseme, mida

Kasutaja on digustatud kéesoleva lepingu aluseltkasa.
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1.6.

2.1

2.2.

2.1
2.1.1.

2.1.2.
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2.2.1.
2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.3.

2.4.
2.4.1.

Omaniku ja Kasutaja esindajad kinnitavad, etnad on tutvunud kaesoleva lepingu
lisaks oleva maatksuse plaaniga ja on teadlikudiksase ning kasutusfiguse ala
paiknemisest, suurusest ja piiridest.

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

Omanik ja Kasutaja lepivad kokku seada Kasutajaksaiepingu esemele tahtajatu ja
tasuta isiklik kasutusdigus, mille kohaselt Kasait@jn digus omada lepingu esemel
maatukiga pusivalt Uhendatud kaugkuttevorgu ehitisia-alused soojustorustikud ja
kaugkuttevérgu juurde kuuluvad rajatised), edaspitdinetatud tehnorajatis).
Kasutajal on Gigus kasutada nimetatud tehnorajatfsparaselt ja samuti teostada
kdiki toid, mis on vajalikud tehnorajatiste ehita@ks, omamiseks ja majandamiseks,
tehnorajatise  hooldamiseks, korrashoiuks, remostgks, asendamiseks ja
kasutamiseks ning muul viisil ekspluateerimisekbntgajatise talitluse tagamise
eesmargil lepingu punktis 1.4.2. nimetatud ké&skkirjja kaesolevas lepingus
satestatud tingimustel ja ulatuses.
Kasutajal on digus kasutada lepingu eset kdesdépiagu alusel seatud isiklikust
kasutusdigusest tulenevate diguste teostamiseksesidsasutusdiguse alal pindalaga
7,3 nt, mille paiknemine ja ulatus on lepingu lisaks aleplaanil tahistatud
viirutatud alana (edaspidi nimetatkdsutusdiguse alf
Omanik ja Kasutaja lepivad kokku, et:
seada isiklik kasutusdigus tahtajatult, jattes ilgig diguse IOpetada leping
erakorraliselt olukorras, kus kasutamiseks antudivdra on vajalik riigivoimu
teostamiseks vOi muul avalikul eesmargil. Lepingwpetamine toimub
asjadigusseaduses satestatud korras;
kaesoleval juhul avalikes huvides tehnorajatisedtaiik tasu ei mééra. Kinnisasja
igakordsel omanikul on 6igus nduda tasu vastaeditlsajal kehtivale seadusele.
Kasutajal on kohustus
kasutada isikliku kasutusfigusega koormatavat ilipéaselt, teostada omal kulul
kdiki toid, mis on vajalikud tehnorajatise ehitapks, remontimiseks, korrashoiuks,
hooldamiseks;
taita kinnisasjal kdiki heakorra- ja keskkonnandddgrgida isikliku kasutusdiguse
alal seadustest ja muudest Gigusaktidest tulenévtasiehdusi;
teavitada kinnisasja valdajat tehnorajatise pl&tedt ehitus-, hooldus- ja
remonttoodest vahemalt kolm (3) toopéeva enne tdddstamist. Tehnorajatise
avariiremondi korral alustab digustatud isik vajselukorral viivitamata vajalike
to0dega, teatades sellest kasutusse andjat vOiskBja valdajat Uhe paeva jooksul
alates avariiremondi alustamisest;
anda tagasivoetamatu ndusolek kinnisasja jagamisealkisikliku kasutusdiguse
Ulekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusBigugbjgkoormama vaid kinnisasja, kus
asub kaesoleva kaskkirja alusel rajatud tehnosajatieistele kinnisasjadele isiklikku
kasutusdigust Ule ei kanta;
s6lmida koormatava kinnisasja omanikuga kokkulepméle kohaselt vdib kinnisasja
omanik vajadusel koormata sama servituudiala tgistatud asjadigustega kui see ei
takista k&esoleva servituudi teostamist.
Omanikul on kohustus:
hoiduda igasugusest tegevusest, mis takistab Kakuteasutusdiguse ala sihiparast
kasutamist;
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2.4.2. tehnorajatise kaitsevoondis véaltida tehnorajatiahjestamist voi kahjustamise ohu

3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.
4.5.

4.6.

5.1.

5.2.

tekkimist.
ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Omanik ja Kasutaja on lepingu eseme isikliku kasutgdigusega koormamises
kokku leppinud. Omanik ja Kasutaja lubavad ning avaddavad soovi kanda
kinnistusregistri registriosa nr 10139050 kolmandase jakku esimesele vabale
jarjekohale tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus aktsiaselts Tallinna Soojus,
registrikood 10026398, kasuks kaugkutte tehnorajaste ehitamiseks, omamiseks
ja majandamiseks, tehnorajatise hooldamiseks, korrshoiuks, remontimiseks,
asendamiseks ja kasutamiseks kasutusfiguse alal taglt Tallinna notar Evelyn
Roots’i poolt 27.03.2023.a. tdestatud lepingu puniké 2. ning lepingu lisaks
olevale plaanile.

Kasutaja annab kaesolevaga Omanikule ndusoleku lemju esemele
reaalservituutide ja isiklike servituutide seadmisé&s tingimustel Omaniku enda
aranagemisel.

NOTARIAALAKTI  TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD
SELGITUSED

Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kirusshamatusse, mitte kaesoleva
lepingu s6lmimisega.

Isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja selliselt,isik, kelle kasuks see on seatud,
on digustatud kinnisasja teatud viisil kasutama tedistama kinnisasja suhtes teatud
digust, mis oma sisult vastab monele reaalservikewud

Isikliku kasutusdiguse vdib teisele isikule Ule andnuutmata seejuures isikliku
kasutusbiguse kestust. Isikliku kasutusdiguse oman@ esialgne omaja vastutavad
kinnisasja omaniku ees isiklikust kasutusdigusekkivate kohustuste taitmise eest
solidaarselt. Kui isikliku kasutusfiguse esemeksteimovork voi -rajatis, ei ole
isikliku kasutusdiguse Uleandmiseks v6i koormansskknisasja omaniku ndusolek
vajalik.

Isiklik kasutus@igus kehtib kinnistu igakordse orkarsuhtes.

Koormatud kinnisasja jagamisel jaéb isikliku kasdigus kehtima koikide osade
suhtes. Kui isiklik kasutusdigus pérast koormatumhisasja jagamist monda selle osa
ei koorma vo0i koormata ei saa, on koormamata osanidmul 6igus nduda oma osa
suhtes isikliku kasutusdiguse kustutamist kinnistasatust.

Hilisemate vaidluste &rahoidmiseks tuleb lepingussekida kdik asjasse puutuvad
kokkulepped.

NOTARIAALAKT JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud digises eksemplaris, millest
notariaalakti tdestaja teeb paberil kinnitatud @fakmis séailib notari biroos.
Notariaalakt on osalejale kattesaadav riigiportaalvww.eesti.ee ja e-Notari
iseteeninduses www.notar.ee. Osaleja soovil valiakse notariaalakti arakiri
paberkandjal.



5.3. Osalejad paluvad notariaalakti tdestajal esitadtari@@alakt kinnistusosakonnale.
Notariaalakti tbestaja esitab notariaalakti kirussisakonnale kolme té6paeva jooksul
arvates selle tdestamisest.

6. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

6.1. Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Kasutaja.

6.2. Osaleja tasub notari tasu sularahas vdi maksekgmardptaribliroos voi kolme
toopéeva jooksul ulekandega notari arvelduskontdlgaril on digus notariaalakti
arakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada. Vealianotari tasu seaduse § 38 Ig 2
vastutavad osalejad notari ees notariaaltoimingst esotari tasu maksmisel
solidaarselt.

6.3. Osaleja tasub riigildivu kolme tdodpaeva jooksul BRadusministeeriumi kontole.
Riigil6ivu tasumata jatmisel on riigildivu votjaigus jatta taotlus labi vaatamata.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestagelt videosilla vahendusel ette loetud,
esitatud heakskiitmiseks ekraanil tutvumiseks lpvidiatamiseks ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja ostdgpmolt digitaalselt allkirjastatud.

Notariaalaktis viidatud ning notariaalaktile lisdtplaanid on videosilla vahendusel esitatud
osalejatele enne heakskiitmist labivaatamiseks s@®jarel osalejate poolt heaks kiidetud ja
notariaalakti tdestaja ja osalejate poolt digitelalallkirjastatud.

Kéesolevas dokumendis on 6 lehte, mis on koidetiidli fa reljeefpitseri abii

Notari tasu tehingu tdestamisel 49,80 eurot (talnégrtus 6 375 eurot, notari tasu seaduse 8
3,5,10,12,22ja23p 2).
Notari tasu kaugtdestamisel 20 eurot (notari tesulsse § 2 Ig 22).

Notari tasu kokku 69,80 eurot.
Kaibemaks 13,96 eurot.

Kokku 83,76 eurot.
KA

RiigilGiv isikliku kasutusdiguse kinnistamisel 4ret (riigildivuseadus § 77 Ig 1 ja 354).

Eelnimetatutele lisandub arakirjade valmistamiddnjaitamise tasu.

Osalejate ja notariaalakti tdestaja poolt allkirjgud digitaalselt.



